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WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA DEBNO
W REJONIE ULIC CHOJENSKIEJ I KOSYNIEROW

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778), po rozpatrzeniu wniosku:
Przedsigbiorstwa Wodociaggéw i Kanalizacji Spolka z o.0. ul. Droga Zielona 1, 74-400 D¢bno
z dnia 16.05.2015 r. w sprawie wydania wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Urzad Miejski w Debnie informuje, ze zgodnie z zapisami w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta De¢bno wrejonie ulic Chojenskiej i1 Kosynierow
zatwierdzonym uchwalg Nr XX1/166/2012 Rady Miejskiej w D¢bnie z dnia 29 marca 2012 /Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 17 maja 2012 roku poz. 1105/ dzialka
nr ewidencyjny gruntu 15/2 potozona w miescie Debno obreb 4 znajduje si¢ na obszarze oznaczonym
symbolem: W i zapisem:

Rozdzial 1.
Ustalenia wste¢pne

§ 2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ .jednospadowy dach o kacie nachylenia polaci
minimalnie 5°, w tym stropodach; :

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdzniejszymi zmianami);

3) korytarzu technicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktorego osig podtuzng jest rzut
poziomy istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej, a wymiarem poprzecznym jest
szerokos¢ okreslona na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw mieszkalnych od dowolnej zewngtrznej krawedzi
zewnetrznej Sciany budynku. Ustalenie nie dotyczy elementow wspornikowych opierajacych si¢ na
czesciach budynku niewychodzacych poza lini¢ zabudowy oraz ryzalitoéw, schodéw, podjazdow,
podpoér do zadaszen nad wejsciami i tarasoOw opartych na gruncie, ktére mogg by¢ wysunigte jednak
nie wigcej niz 2m;

5) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi by¢ usytuowana
dowolna zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku. Ustalenie nie dotyczy elementow
wspornikowych opierajgcych si¢ na czesciach budynku niewychodzqcych poza lini¢ zabudowy
oraz ryzahtow schodéw, podjazdow, podpor do zadaszen nad wejsciami i tarasow opartych na
gruncie, ktére moga by¢ wysunigte jednak nie W1¢cej niz 2m;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie reallzaqi ustalen planu
akty prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci,
ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie;



8) rownorzednych funkcjach terenu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia catego
terenu pod wszystkie wskazane dla terenu funkcje lub tylko pod jedng z wskazanych dla terenu
funkciji;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem literowym badz cyfrowo-literowym:

10) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktéra nie powoduje ucigzliwosci
dla Srodowiska oraz osob trzecich, aw szczegélnosci halasu, wibracji, zaklocen elektrycznych,
promieniowania, a takze zanieczyszczen powietrza, wody i gleby; na terenach tych obowigzuje
zakaz lokalizacji dziatalno$ci zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko 1 wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko
na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:: '

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j wolnostOcheJ oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10 MN11, MN12;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy usiugowej 0znaczone
na rysunku planu symbolami: MN/U1 i MN/U2; .

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: U1, U2, U3 i U4;

4) tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami: P1, P2 i P3;

5) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami: WS1 i WS2;

6) teren drogi publicznej zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem: KDZ; -

7) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2,
KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDDS8, KDD9 i KDD10;

8) tereny ciaggdéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami: KPJ1, KPJ2 i KPJ3;

9) teren obstugi transportu samochodowego oznaczony na rysunku planu symbolem: KSS;

10) tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone na rysunku planu symbolami: E1 i E2;

11) teren przepompowni $ciekow sanitarnych i deszczowych oznaczony na rysunku planu symbolem:
K:

12) teren rowu melioracyjnego oznaczony na rysunku planu symbolem: KWS;

13) teren infrastruktury wodociggowej oznaczony na rysunku planu symbolem: W.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) tereny, o ktorych mowa w ust. 1.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) korytarze techniczne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

2) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

3) wymiarowanie pomocnicze;

4) sugerowane linie podziatu na dziatki;

5) sugerowana lokalizacja budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne
§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu -
i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu 0b0w1qzujacym1
liniami zabudowy 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wymiarowaniem;
2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych na frontach dziatek z wyjatkiem
dziatek na terenach oznaczonych symbolem P1, P2 i P3 oraz KSS;



3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen iinnych barier uniemozliwiajgcych przejazd, w odleglosci
mniejszej niz 2m od linii brzegu wod powierzchniowych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami WS1, WS2 i KWS;

4) dopuszcza si¢ wyniesienie poziomu podtogi parteru budynku maksymalnie 1m ponad usredniong
rzedng dziakki;

5) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami, werandami, ogrodami zimowymi;

6) wymagania dotyczace powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy nie dotycza
dziatek wydzielanych pod drogi i infrastrukture techniczna.

2. Ustala sig, ze terenami przestrzeni publicznych sa ogdélnodostepne tereny drog publicznych
oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7,
KDD8, KDD9 i KDD10 oraz tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami
WSI1 1 WS2, na ktérych:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) zakazuje sie lokalizacji urzadzen reklamowych.

3. Na obszarze obj¢tym planem obowiazuja nastepujace zasady taczenia i podziatu:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczegolowych na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ wyznaczanie nowych granic dzialek w sposob zapewniajacy obstuge kazdej dziatki
w zakresie infrastruktury technicznej oraz bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewngtrzne;.

§ 5. 1. Ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z charakteru prowadzonej dzialalnosci do
granic dzialki zajmowanej przez ten rodzaj dziatalno$ci.

2. Ustala si¢, ze wszystkie powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone sa pow1erzchn1am1
biologicznie czynnym1

3. Nakazuje si¢ ochrong roslinnosci przybrzeznej, w tym istniejagcego zadrzewienia oraz
naturalnego przebiegu rzeki Sienica. _

4. Nakazuje si¢ zachowanie droznosci korytarza ekologicznego rzeki Sienica.

5. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP 134 — Debno).

§ 6. Wskazuje si¢ na rysunku planu budynki wpisane do gmmnej ewidencji zabytkow, dla ktorych

nakazuje sie:

1) utrzymanle historycznej kompozycji architektonicznej, w tym: gabarytow wysokosciowych, formy
1 koloru dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego i formy stolarki;

2) opracowanie dokumentacji konserwatorskiej w przypadku rozbiorki.

§ 7. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) istniejgce drogi przylegte do granic planu,

2) istniejacy drogq publiczng zbiorczg oznaczong symbolem KDZ,

3) istniejace i projektowane drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolami KDD] KDD2 KDD3,

KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9 i KDD10,

4) istniejace i projektowane ciggi pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami KPJI,

KPJ2 i KPJ3.

2. Ustala sig¢ szerokosci istniejacych i projektowanych terenéw drog i ciggéw pieszo — jezdnych
zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu liniami rozgramczajqcyml tereny oraz wymiarowaniem.

3. Na terenach drog publicznych oraz terenéw ciggow pieszo — jezdnych dopuszcza sie lokalizacje
jezdni, ciggoéw pieszo — jezdnych, $ciezek rowerowych, chodnikéw, przyullcznych pasOw postojowych,
zatok parkingowych dla samochodow, zieleni przyulicznej i IZOIaCYJHCJ, sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia oraz pozostatych elementow wyposazenia
drog i ulic.

4. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki:



1) minimalnie 2 miejsca postojowe dla samochodu osobowego na 1dom w zabudowie
jednorodzinnej; ’

2) minimalnie 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde rozpoczete 30m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

3) minimalnie 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde rozpoczete 100m’
powierzchni zabudowy produkcyjnej;

4) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia wlasc1wej ilosci miejsc postojowych na wlasnej
dzialce, dopuszcza si¢ zapewnienie tych miejsc na parkingach ogélnodostepnych.

§ 8. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych,

terenach drog wewnetrznych i terenach ciggdéw pieszo-jezdnych.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowe istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych na pozostatych terenach, pod warunkiem braku kolizji z ustaleniami og6lnymi iz
ustaleniami szczegoiowyml

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej
oraz infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie =z przepisami
odrebnymi.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu Korytarze techniczne dla 1stmejqcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 4,5m na strong od osi linii, w obrebie ktorych obowigzuja
zasady zagospodarowania i lokalizacji budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem W zlokalizowane jest komunalne ujecie
wody podziemnej :

6. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;;

2) ustala si¢ Srednicg nowych przewodow sieci wodociggowej minimalnie 90 mm;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie do celow przeciwpozarowych ze szczelnych zbiornikéw -
przeciwpozarowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P1,
P2 iP3.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow samtamych
1) ustala si¢ odprowadzenie poprzez istniejgca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej

oczyszczalni Sciekow (poza obszarem objetym planem);

2) ustala si¢ $rednice nowych przewodow sieci kanalizacji sanitarnej minimalnie 63 mm;

3) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie w szczelnych
certyfikowanych zbiornikach bezodplywowych w obrebie wiasnej dzialki dla domoéw w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojace;j.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzeme ze szczelnych powierzchni jezdni, placow manewrowych i parkingéw do
istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej na obszarze oraz poza
obszarem objetym planem;

2) ustala si¢ Srednicg nowych przewodow sieci kanalizacji deszczowej minimalnie 200 mm:;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie poprzez uklady podczyszczajace ze szczelnych powierzchni jezdni,
placow manewrowych 1iparkingdéw do gruntu, rzeki Sienica oraz kanaléw irowow
melioracyjnych;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie w szczelnych zbiornikach przeciwpozarowych zlokalizowanych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P1, P2 i P3;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie z terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5,
MN6 MN7, MN§, MN9, MN10, MN11, MN12 oraz powierzchni niezabudowanych na pozostatych
terenach do gruntu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie z terendw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5,
MN6 MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12 oraz powierzchni niezabudowanych na pozostatych
terenach do sieci kanalizacji deszczowej, rzeki Sienica oraz kanalow i rowéw melioracyjnych;

7) dopuszcza si¢ gromadzenie na terenie oznaczonym symbolem MN9 w sztucznych zbiornikach
wodnych o powierzchni maksymalnie 350m?.

9. W zakresie gospodarki odpadami:



1) ustala si¢ obowigzek czasowego gromadzenia w obrebie wiasnej dzialki;

2) ustala si¢ gromadzenie i usuwanie zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej.w terenach drog
publicznych, drog wewnetrznych, terenow ciagéow pieszo-jezdnych oraz w ulicy Kosynierow (poza
obszarem objetym planem);

2) ustala si¢ Srednice nowych przewodow sieci gazowej minimalnie 63 mm.

11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodet
grzewczych z wykorzystaniem paliw stalych, gazowych i plynnych, energii elektrycznej, energii
odnawialne;.

12. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznq
1) ustala 516; zaopatrzenie poprzez istniejaca i prOJektowanq sie¢ elektroenergetyczng 15kV i 0,4kV;

2) ustala si¢ zasilanie z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami E1 i E2 oraz poza granicami planu;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z projektowanych stacji transformatorowych 15/04kV typu stupowego,
kontenerowego i we wnetrzach budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/U1, MN/U2, U2, U3, U4, P1, P2, P3, KSSi W;

4) zakazuje si¢ lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sifowni
wiatrowych.

§ 9. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury wodociaggowej oznaczony na rysunku planu
symbolem: W .
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastc;pujqce zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ujecia wody, stacji uzdatniania wody oraz zieleni izolacyjnej;
4) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych 15/04kV typu stupowego, kontenerowego i we
wnetrzach budynkow.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wymagan konserwatorskich dotyczacych budynku wpisanego do
gminnej ewidencji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wysokos¢ maksymalnie 12m;
3) dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
4) dopuszcza si¢ dowolng forme dachow;
5) dopuszcza si¢ dowolny sposob pokrycia dachow.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie taczenie i podzial dziatek.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ dojazd z przylegtych drog publicznych.
6. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Niniejszy wypis z planu wydaje si¢ na wniosek zainteresowanej.

Pobrano opfat¢ skarbowa w wysokosci: 70,00zt
zgodnie ustawg z dnia 24.11.2006 r. o optacie skarbowe;j
(tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r., poz. 783 ze zm.

mgr inz. Tomasz Jarema ) 5



